Zasady sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa na rzecz użytkownika wieczystego
Ustawą z dnia 26 maja 2023r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych innych ustaw  (Dz. U z dnia 31.07.2023r. poz.1463), która weszła w życie w dniu 31 sierpnia 2023r., wprowadzono nowe zasady sprzedaży prawa własności nieruchomości gruntowej na rzecz jej użytkownika wieczystego.
Przewidziane zostały dwa tryby sprzedaży nieruchomości gruntowej:
1. Sprzedaż na żądanie użytkownika wieczystego (roszczenie)
2. Sprzedaż na wniosek użytkownika wieczystego;
Sprzedaż na żądanie użytkownika wieczystego (roszczenie) -  tryb wygasł, ponieważ 31 sierpnia 2024 r. upłynął termin składania wniosków.
 Sprzedaż na wniosek użytkownika wieczystego złożony po 31 sierpnia 2024 r.
Zasady ogólne:
Wniosek lub żądanie o sprzedaż nieruchomości powinni złożyć wszyscy jej użytkownicy wieczyści (w przypadku osób fizycznych wymaga to przeprowadzenia ewentualnych postępowań spadkowych po użytkownikach wieczystych).
1. Sprzedaż odbywa się w trybie cywilnoprawnym, czyli w wyniku zawarcia umowy notarialnej sprzedaży nieruchomości.
2. Przed zawarciem umowy sprzedaży Starosta Brzeski sporządza i podaje do publicznej wiadomości wykaz nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży na rzecz użytkownika wieczystego na okres 3 tygodni.
3. Sprzedaż nie może nastąpić przed upływem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste.
4. Sprzedaż może nastąpić wyłącznie na wniosek użytkownika wieczystego, czas złożenia wniosku jest nieograniczony;
5. sprzedaż wymaga uzyskania zgody Wojewody Opolskiego, Starosta  i Wojewoda Opolski mogą odmówić sprzedaży nieruchomości;
6. Wojewoda Opolski w odniesieniu do nieruchomości Skarbu Państwa w drodze zarządzenia ustali zasady przeznaczania do sprzedaży nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste.
Cena sprzedaży
1. W przypadku, gdy nieruchomości gruntowe nie są wykorzystywane do prowadzenia działalności gospodarczej cena odpowiada kwocie stanowiącej iloczyn dwudziestokrotności dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy sprzedaży
2. W przypadku, gdy nieruchomości są wykorzystywane do prowadzenia działalności gospodarczej cena zostanie ustalona w zarządzeniu Wojewody Opolskiego z zastosowaniem zasady, że  cenę ustala się w wysokości nie niższej niż dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy sprzedaży, jednak nie wyższej niż wartość nieruchomości gruntowej określona na dzień zawarcia umowy sprzedaży. 
3. Na wniosek użytkownika wieczystego cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniża się ustawowo o 50%.  
4. Zastosowanie przepisów o pomocy publicznej;
1) jeżeli cena sprzedaży nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej jest niższa niż jej wartość, to zastosowanie mają przepisy o pomocy publicznej. Dopuszczalny poziom pomocy publicznej de minimis nie może w sumie przekraczać równowartości 200.000 EURO w przeciągu ostatnich 3 lat. Wartość pomocy publicznej odpowiada różnicy miedzy wartością nieruchomości gruntowej, a ceną sprzedaży;
2) jeżeli wartość pomocy publicznej przekracza dopuszczalny limit pomocy de minimis stosuje się dopłatę do wartości nieruchomości gruntowej, która może zostać uiszczona w pełnej wysokości w terminie 14 dni od nabycia nieruchomości, albo w ratach rocznych płatnych przez okres nie dłuższy niż 20 lat. Niespłacona, rozłożona na raty część ceny podlega oprocentowaniu według stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stóp referencyjnych i dyskontowych;
3) przepisy o pomocy publicznej mają zastosowanie również w przypadku, gdy	na wniosek użytkownika wieczystego cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniżono o 50%.
Sprzedaż nieruchomości gruntowej na rzecz użytkownika wieczystego, gdzie prawo użytkowania wieczystego zostało ustanowione przed wejściem w życie ustawy z dnia 1 marca 2004 r., o podatku od towarów i usług nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT.

